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Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2021-1059

Detaljplan for bostader norr om Orkestervagen inom stadsdelen Sjungande dalen, Skellefted
kommun, Vasterbottens lan. Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, februari 2024.

Handlingar

Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Samrdadsredogorelse
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

XX

Planens syfte

Syftet med planen ar att mojliggdra for bostader med narhet till naturen. Syftet ar dven att sakerstalla
naturmark inklusive fordrojning av dagvatten och kopplingen till narliggande skog och elljusspar.

Plandata

Lage

Aktuellt planomrade ligger i norra delen av Sjungande dalen, cirka tva kilometer nordvast om
Skellefted centrum. Planomradet ligger direkt norr om Orkestervagen. | séder angransar befintliga
flerbostadshus och i 6vriga vaderstreck omgardas planomradet av skog och Sjungande dalens
elljusspar.

o -~

Planomradets Idge dr markerat i rott.
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Areal

Planomradet omfattar ca 3,7 hektar

Markagarforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Skellefted Prastbord 8:8 som ags av Skelleftea kommun,
samt del av Skellefted Prastbord 9:1.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) for Skelleftedalen vann laga kraft 2020-02-28. | handlingen
ingar stadsdelen Sjungande dalen, dar FOPen pekar ut delar av planomradet som lampligt fér 200
bostader, flerbostadshus. | aktuellt planférslag foreslas en mindre del naturmark ianspraktas vasterut
for bostader, som i den férdjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen pekats ut som grén
infrastruktur. Férutsattningarna for utvecklingen av omrade 1 (enligt bild nedan) har utretts i aktuellt
planarbete, och en stérre del av omrade 1, som pekats ut fér andamalet bostader i FOPen kommer
inte kunna exploateras. Det ar pa grund av narliggande dricksvattenledning, som férsorjer en stor del
av Skelleftedalen, samt befintlig vag och carports, séder om Orkestervagen som behdver vara kvar.

Kommunen har valt att utdéka planomradet vasterut fastan omradet delvis ligger inom anvandningen
gron infrastruktur. | planen kommer enbart en mindre yta nyttjas for bostader och resten sakras som
naturmark. Syftet med att ta iansprak ett storre omrade natur ar for att sékra henteringen av
dagvatten, som inte enbart kommer kunna omhéandertas lokalt inom planomradet.

Kommunen bedémer att foreslagen plangrans med nya bostader bidrar till en god hushallning av
marken och en Idngsiktig hallbar utveckling eftersom befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Vagreservat for trafikatgard

B utredningsomrade for Norrbotniabanan
Grén infrastruktur

[ skolomraden

Huvudstrak cykelbanor

(1] 500
Befintlig cykelbana L | 1 | J

————— Utbyggnadsbehov M oter

Urklipp fran den fordjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen. Planomrddet har markerats i
rott.
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Detaljplan

Planomradet ar sedan tidigare planlagt genom tva aldre stadsplaner enligt nedan vilka delvis kommer
upphavas och ersattas av den foreslagna detaljplanen. Genomférandetiden har utgatt for de bada.

e Stadsplan (Véstra delen av Préstbordet 10:1 mm, januari 1969) reglerar, for de omraden som
kommer ersattas, gata, park eller plantering.

e Stadsplan (Norra delen av Prdstbordet 10:1 mm, maj 1969) reglerar for det omrade som
kommer ersattas, park eller plantering.

Till vinster utdrag fran stadsplan fran januari 1969. Till héger visas utdrag fran stadsplan maj 1969. Den delar av det
nya planomrddet som berér gillande stadsplaner. Aktuellt planomrdde har markerats ungeférligt i rétt.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2021-03-02 bygg- och miljdnamnden i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for
det aktuella omradet norr om Orkestervagen.

Bygg- och miljénamnden gav 2021-09-21 samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for
planomrddet som foreslas ovan Orkestervagen.

Riksintressen

Inga riksintressen paverkas av planférslaget.

Planomradet ligger inom omrade for rennaringens vinterland men omfattas inte av riksintresset.
Paverkan pa rennaringen bedéms inte bli negativ vid ett genomférande av detaljplanen.
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Hallbart byggande

For att nd malet med ett hdllbart samhalle kravs en helhetssyn i stadsplaneringen dar
resurshushallning, god arkitektur och tekniskt nytdnkande ar sjalvklara delar. Skellefted kommun
arbetar aktivt mot ett hallbart stadsbyggande och har for detta utarbetat Riktlinjer for hallbart
byggande i Skellefted. Varje hallbarhetsaspekt (social, ekologisk och ekonomisk) i riktlinjerna ar
indelad i tre undergrupper utifran: platsen, byggnaden och manniskan. Riktlinjerna ar nio till antalet
och fungerar som en vagledning till exploatérer om vad vi i Skellefted kommun menar med hallbart
byggande.

Vid detaljplanelaggning far exploattren ta del av namnda riktlinjer och fylla i medféljande checklista.
Att fylla i och sen folja riktlinjerna ar ett frivilligt atagande dar checklistan fungerar som ett underlag
infor kommande bygglovsansdkan.

Exploatdren har for detta projekt valt att fylla i checklistan. Kommunen ser positivt pa detta, da det
visar pa en hog ambitionsniva och transparens genom hela processen.

Miljokonsekvenser

En undersokning av planens miljépaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Planen innebar en fortatning med flerbostadshus. Planomradet ligger pa en lagre hojd an den
befintliga bebyggelsen séder om Orkestervagen, och darmed bedéms skuggbildning fran de nya
husen inte paverka befintlig bebyggelse negativt.

Planen innebar att mark som idag omfattas av skog delvis kommer hardgoras och 6verga till omrade
for bostader (gult omrade pa plankartan). Atkomst till det befintliga elljussparet norr om planomradet
kommer vid ett genomforande av detaljplanen finnas kvar bade 6ster och vaster om planomradet,
inom omrade utpekat for natur.

Planomradet karaktariseras idag av blandskog i varierande alder, samt omfattas av en del myrmark,
vilket forsvarar markavvattningen. Vatten rinner ner till omradet fran flera vaderstreck vilket gor att
det under snésmaltningsperioden, pa varen kan dversvdmmas inom vissa delar. Omhandertagande
av dagvatten ar darmed en viktig frdga och behdver utredas under planarbetet.

Omradet utgors bland annat av lera/silt samt sulfidjord vilket &r en utmaning nar det galler
grundlaggning da den typen kan innebara risk for sattningar. Det ar darfor viktigt att gora en
geoteknisk undersokning pga de utmaningar som finns gallande markférhallandena. Omradet ligger
inom hogriskomrade for radon och det ar viktigt (om det ar mojligt inom myrmarken) att underséka
radonvardet i samband med den geotekniska undersdkningen.

Trots att undersokningen av betydande miljopaverkan i en del avseenden visar pa en viss risk for
negativ paverkan bedomer Skellefted kommun att genomférandet av planen inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning beddms darfor inte behdva genomfdras. De delar som i undersdkningen
visar pa viss negativ paverkan har belysts och utredningar avseende geoteknik och dagvatten har
utforts och darefter arbetats in i planbeskrivningen.
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Undersokningssamrad har skett med lansstyrelsen Vasterbotten 2021-06-18. Lansstyrelsen delar
kommunens beddémning om att ett genomfdérande av detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Beslut

Planen antas inte medféra en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och
dar tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver darfr inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 26 juli-9 augusti 2021.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger nedsankt i jamforelse med omgivningen dar Dodmansberget ligger i norr och
Orkestervagen i soder. Planomradet i sig sluttar svagt vasterut dar det kantas av Sjungande dalens
elljusspar. Omradet ligger i anslutning till storre utbredda naturomraden och bestar huvudsakligen av
skog i form barrtrdd men dven av asp och bjork. Det finns en befintlig stig som korsar planomradet i
nord-sydlig riktning dar den kopplar ihop Orkestervagen med elljussparet.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer naturmark sakras i Oster for att fortsatt bibehalla det
befintliga straket som idag strécker sig i nord-sydlig riktining. Aven ett stérre omrade i nordvést, med
vissa naturvarden sakras for anvandningen natur.

Planomradet sett fran sydvdst.



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2021-1059

Naturvardesinventering
En naturvardesinventering har upprattats infor granskningsskedet (Tyréns, 2023-09-24). Resultatet
sammanfattas nedan.

Inventeringsomradet bestar av en tatortsnara skog som nyttjas frekvent av besdkare genom de stigar,
spanger och elljusspar som finns i omradet. Sumpskogen med ett flertal grova aspar ar relativt
ovanligt i naromradet och beddms ha ett patagligt naturvarde. De stora grova asparna bér om majligt
[dmnas kvar vid en exploatering.

Beddmning
Datum: Naturtyp: Biotoper: Naturvardsarter:
2023-07-06 Skog och trad Sumpblandskog Svartvitflugsnappare

med lugnt staende | (NT)
vattensamlingar
och dike

Omradet bedoms ha ett patagligt naturvarde knutet till de biotopkvaliteter som flerskiktad
l6vdominerad sumpskog med processer i form av déd ved, solbelysta trad och tradens alder, vilka ger
goda forutsattningar att hysa arter. Artvardet bedéms till visst naturvarde, da endast
svartvitflugsnappare (NT) noterades bland naturvardsarterna vid besoket.

Datum: Naturtyp: Biotoper: Naturvardsarter:
2023-07-06 Skog och trad Naringsrik frisk Garnlav (NT,s)
granskog

Biotopvardet beddms som visst naturvarde i och med en viss skiktning och tradens dlder och
férekomst av dod ved av god kvalitet. Garnlav noterades i skogen vilket gor att artvardet bedéms som
visst naturvarde.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Marken inom planomradet bestar av blandskog som star pa myr- och vatmark dar flera
vattenansamlingar finns, tillsammans med sma backar som I6per i 6st-vastlig riktning. Terrangen
sluttar svagt mot vaster dar ett avrinningsomrade for dagvatten aterfinns vaster om planomradet, pa
andra sidan elljussparet, som i sin tur leder vidare mot Klintforsan. Enligt SGU:s jordartskarta bestar
marken i omradet av lera-silt.

| ssamband med planarbetet har 6versiktliga geotekniska undersdkningar utférts. Resultatet redovisas
nedan:

Marken utgors ytligast av ett cirka 0,5 meter tjockt lager av mulljord/torv. Jordens egenskaper har inte
undersokts narmre. Dock var omradet, vid undersokningstillfallet, valdigt blott med vatten staende i
markytan.

Under mulljorden/torven tar sedan silt vid. Siltens 6versta halvmeter ar av torrskorpekaraktar. Ner till
cirka 3-4 meter djup beddms jorden som sulfidsilt.
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Fran cirka 3-4 meter djup bedéms jorden som en sulfidhaltig silt mot djupet med en densitet pa cirka
1,8 ton/m3, Siltens maktighet ar ca 3-6 m.

Bade sulfidsilten och den sulfidhaltiga silten bedéms ha mycket I0s lagringstathet.

Under silten tar sedan sandig siltig moran vid ovan férmodat berg. Exakta djupet till berg har inte
utretts i detta skede.

Matningarna visar pa, nar systemen stallt in sig, pa en grundvattenyta ovanfér markytan. Detta kan
forklara de vata forhallanden som radde vid undersokningstillfallet med vatten staende i markytan.

Stabilitet

Inga stabilitetsproblem antas finnas inom detaljplaneomradet under raddande férhdllanden. Skulle
marken av ndgon anledning sankas, eller lasterna fran Orkestervagen pa nagot satt 6ka, maste dock
stabiliteten for slanterna fran Orkestervagen ner mot detaljplaneomradet ses 6ver och kontroll-
beraknas. Aven vid en hojning av marken maste slanterna mot norr kontrolleras.
Stabilitetsberakningar har utforts for att kontrollera stabiliteten fér en héjning av marken inom
detaljplaneomradet med upp till 3 m. Dessutom har stabiliteten for en 6verlast pa 1 respektive 2 m
kontrollerats. Berakningarna redovisas i sin helhet i tillhdrande bilaga 3.

Resultatet fran berdkningarna tyder pa att en hojning av markytan till féreslagen niva uppnar en
tillfredstallande sakerhet mot ras och skred inom omrédet. Overlast leder till battre stabilitet pa sikt,
men i skedet nar fyliningen utfors fram till att portrycken atergatt till normala nivaer kan
stabilitetsproblem uppsta.

Figur pa foljande sida innehaller tolkningar av berdkningsresultatet. En sakerhetsfaktor om 1,5 har
sokts for fardig niva och mot befintliga konstruktioner som exempelvis uppfyllnader och véagar. En
sakerhetsfaktor om 1,3 har sokts vid byggskedet for slanter mot vast, norr och 6st. Vid slanter som ar
markerade gréna uppgar sakerhetsfaktorn till betryggande nivaer for saval fardig niva som 1
respektive 2 meters 6verlast. Vid gulmarkerade slanter uppgar sakerhetsfaktor till betryggande nivaer
for saval fardig niva som 1 m 6verlast. Vid rodmarkerad slant uppgar sakerhetsfaktorn till
betryggande nivaer for fardig niva, men inte for 1 eller 2 meters 6verlast.

3 _ . Fardig niva OK .
~ 1 m dverlast OK
Y 2 m dverast OK

Illustration av problemomrdden.
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Rekommendationer

Berdkningarna visar att ett scenario dar fylining pafors snabbt kan leda till brott inom delar av
omradet. | dessa delar bor restriktioner for uppfyllnad vidtas och portryck observeras innan och
under byggskedet. Slanter mot befintlig bebyggelse som uppfyllda ytor i sydvastra delen av omradet
och vag i soder har ndgot hogre sakerhet mot ras och skred och uppnar tillfredstallande stabilitet om
Overlastens maximala hojd ar 1 m. For att battre kunna avgransa omraden dar stabilitetsproblem kan
uppkomma rekommenderas kompletterande geotekniska undersékningar saval innanfér som
utanfor omradet som underlag till berakningar samt installation av portrycksspetsar for dvervakning.

Schaktarbete inom fastigheten kan utféras med slantlutning 1:2 ner till 2 meters djup. Vid djupare
schakt skall geotekniker kontaktas for konsultation. | évrigt galler rekommendationer i skriften
Schakta sakert. Siltig jord blir flytbenagen vid bearbetning i vattenmattat tillstand vilket maste beaktas
vid schaktarbeten under sndsmaltningsperioder och perioder med riklig nederboérd. Jordens
hallfasthet blir dven lagre vilket kan pdverka val av slantlutningar vid schaktarbeten.

Efter kompletterande miljotekniska laboratorieundersékningar har sulfidjorden inom omradet
klassats ha en lag risk for forsurning pa kort sikt och en 13g risk for forsurning pa lang sikt.

Vid schakt i sulfidjorden skall den klassas som miljofarligt avfall och lansstyrelsens restriktioner och
foreskrifter skall foljas gallande hanteringen av sulfidjorden.

Grundvattennivan inom omradet far inte sdnkas utan att en omgivningspaverkananalys utfors. Ur ett
geotekniskt perspektiv kommer en sankning av grundvattenytan hogst troligen ge upphov till
sattningar.

Da hela omradet, pga dversvamningsrisk, rekommenderas att fa en markhéjning kommer detta ge
upphov till sattningar. For att undvika storre framtida sattningar rekommenderas att omradet
forbelastas under en tid for att fa merparten av sattningarna att ske under massornas liggtid.
Massornas volym och massornas liggtid kan bestammas forst efter att kompletterande geotekniska
undersokningar utférts. Forvantade sattningar och liggtider kan ses i Bilaga 2 (Beraknings-PM).

Eftersom marken ska hojas kan grundvattensituationen férandras.

En hojning av markytan till foreslagna nivaer enligt erhallen plankarta bedéms bli tillfredstallande,
stabilitetsmassigt om de utformas med slanter i 1:2 eller flackare, dock kan en lutning 1:3 eller
flackare vara nédvandig nar éverlasten pafors.

En inledande "0-avlasning" av portrycket rekommenderas fore fyllningsarbetet paborjas for att
uppskatta kritiska portrycksnivaer. Darefter far fyllningar utféras pa ett sant satt att kritisk
portrycksniva aldrig éverskrids.

En fordjupad stabilitetsutredning rekommenderas infér dimensionering av éverlaster inom omradet.

Pa grund av den l6sa jorden inom omradet rekommenderas framtida byggnader att palgrundlaggas
pa spetsburna palar. For att undvika storre sattningar kring fasader och entréer rekommenderas att
husens grundplatta kragas ut, alternativt att lankplattor installeras. All organisk jord i omradet skall
avlagsnas innan forbelastning sker. Ett alternativ kan vara att endast forbelasta de sattningskansliga
delarna av fastigheten och t ex. |ata gronytor satta sig. Da forutsattningarna inom omradet kan
variera kan det dock uppsta skillnader i sattningarnas storlek.

Framtida byggnader rekommenderas att grundlaggas med radonsakra atgarder enligt Statens

planverk rapport 59:1982. Rekommendationen grundas i att matningar ej kunnat utféras inom

omradet, men att matningar strax norr om omradet som utforts under 2023 uppvisar halter upp till

52 kBg/m?3. D& omradet ar problematiskt ur ett sattningsperspektiv rekommenderas diskussion med

byggherren innan processen tas vidare. Huset skall frost- och tjalisoleras enligt AMA anlaggning 17.
8
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Férorenad mark
Inom stora delar av planomradet foreligger medelhog sulfidrisk

Radon

Enligt kommunens kartportal omfattas planomradet av lokala forekomster av héga radonvarden.
Riktvardet for radon i inomhusluft ar 200 Bg/m?3.

Matningar med instrumentet Markus 10 har utforts. Resultatet fran de kompletterande
undersokningarna redovisas i MUR revidering 2023-06-30. Det hogsta uappmatta vardet uppgick till
52 kBg/m?3 utanfor omradet.

Omrdaden med hog risk for markradon bor radonséakras enligt Boverkets rekommendationer. Detta
sakerstalls darfor pa plankartan pga att matningar var svara att sakerstalla inom planomradet.
Radonsakrat byggande regleras i BBR och sdkerstalls i samband med bygglov.

Byggherren ar ansvarig for att byggnader uppfors sa att gallande gransvarden for radon inte
overskrids.

Fornlamningar
Det finns utpekade fornldmningar ca 100-150 meter norr om planomradet. Ett genomférande av
detaljplanen beddms inte paverka fornlamningarna negativt.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet ligger nordvast om Skellefted centrum, norr om Orkestervagen och ar inte exploaterat
sedan tidigare. Narmaste bostadsomrade ligger direkt soder om Orkestervagen och bestar av
flerbostadshus, bade bostadsratter och hyresratter i tre vaningar. Husen ar uppforda pa 70-talet
enligt hustypen lamellhus, och huskropparna ar placerade likt en hastsko dar innergarden ramas in
av bebyggelsen.

-

—
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Befintliga flerbostadshus direkt séder om planomradet.

Planforslaget innebar en fortatning med drygt 200 nya bostadslagenheter med varierande storlek.
Byggnaderna foreslas placeras hogt upp pa tomten sa risken for att skugga pa omgivande bebggelse
blir minimal, vaningsantalet foreslas darmed variera mellan 5-9 vaningar, med det lagre vaningstalet
narmast Orkestervagen. Den nya bebyggelsen ska ta hdjd for byggande i tra, vilket foljer de
kommunala riktlinjerna for ett hallbart byggande.
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Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Det finns i nulaget ett aldreboende (Klockarhdjdens dldreboende) och en forskola (Orkesterns
forskola) cirka 200 meter séder om planomradet. Tva av Skellefteds storre arbetsplatser som ligger i
narheten av planomradet ar Alimak, cirka 1 km sydvast om planomradet samt sjukhuset i centrala
Skellefted, cirka 1,5 kilometer syddst om planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Det finns ett dldreboende (Klockarhdjdens aldreboende) och en férskola (Orkesterns férskola) 200
meter soder om planomradet. Férskolan inrymmer 6 avdelningar, dar en avdelning ar speciellt
anpassad for barn med olika funktionsvariationer. Vidare finns dven Sjungande Dalens skola och
kyrka cirka 400 meter séder om planomradet.

Narmaste kommersiella service ligger cirka en kilometer séder om planomradet dar det finns en
livsmedelsbutik, apotek och blomsteraffar.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar plan, vilket ger goda forutsattningar for tillgangligheten. Vid
iordningsstallande av marken vid bostadsbebyggelsen ska en god tillganglighet for tillkommande
bebyggelse beaktas och hanteras. Parkeringsplats for personer med funktionsvariation ska ordnas
inom 25 meter gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till bostadshusen.

Jamstalldhet och jamlikhet

Att manniskor i alla aldrar och med olika typer av funktionsvariationer kan bli fullt delaktiga i
samhaéllslivet ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt. Detta galler bade fysisk och psykisk
tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor
det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.

FOr att uppna jamstalldhet behovs bland annat métesplatser for spontana aktiviteter, gemenskap och
moten mellan manniskor. Inom planomradet utgdérs moétesplatserna av samnyttjad uteplats mellan
bostadshusen. En blandad bebyggelse med olika upplatelseformer kan ocksa bidra till en 6kad
jamstalldhet och 6kad mangfald.

En mojlighet till att valja och anvanda flera olika transportslag ar ocksa gynnsamt ur ett
jamstalldhetsperspektiv. For att positivt bidra till boendemiljder som varnar om jamstalldhet bor det
finnas cykelparkering inom planomradet. Detta i kombination med att planomradet ligger i ndrheten
till kollektivtrafik ger goda forutsattningar.

Trygghet

Planomradet ar inte exploaterat sedan tidigare. Kvallstid kan omradet uppfattas som otryggt da det ar
morkt och ddsligt. Den féreslagna markanvandningen bostader innebar att manniskor vistas i
omradet dygnet runt. Om detaljplanen genomfors blir omradet mer tillgangligt, upplyst och tryggt att
vistas i, i férhallande till nuvarande markanvandning. | planforslagets illustration delas omradet upp i
tva definierade bostadsgrupper med grona innergdrdar. Innergardarna kan bli synliga fran varje
ldagenhet och bér darfor uppfattas som en trygg plats.

Parkeringarna ar uppdelade pa tva omraden i vast och st vilket gor att de inte upplevs som lika
storskaliga. Runt parkeringsytorna ar det framst skog, vilket gor att uppférande av belysning skulle
bidra till att dessa ytor inte upplevs lika ensliga. Straken genom planomradet bor ocksa vara upplysta
for att tillskapa ett tryggare omrade.
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Barnperspektiv

Barnperspektivet har en central roll i detaljplanen bland annat genom koppling till trafiksakerhet och
framkomlighet. Barnens fysiska narmiljé har stor betydelse fér deras liv och utveckling. Aktuell
detaljplan ger kvaliteter i form av goda férutsattningar for en trafiksaker utomhuslek utanfér den
egna bostaden, pad innergarden och inom skogen i norr. Narheten till skogen ger en méjlighet till att
inspirera och 6ka barns upptackarlust och naturliga inldrning och ar en viktig del fér att barn ska
utvecklas och trivas.

Gestaltningsmassigt ar det viktigt for barn att kunna orientera- och identifiera sig med sin hemmiljé
och sarskild moda ska darfor laggas pa att skapa en skala som ar i en lasbar detaljering och pa ett
tydligt satt ar kopplad till hur ytor och rérelsemoénster ar kopplade till varandra, pa ett tryggt satt.

| Sjungande dalen finns det flera spontana lek- och aktivitetsytor men aven omraden for
narrekreation. Dessa aterfinns delvis i skogen kring planomrddet, men aven nere pa sportfaltet, ca
700 m soderut intill Gamla Kagevagen.

Inom planomradet efterstravas en kvartersstruktur likt planillustrationen, som skapar innergardar
inom bostadskvarteret. Pa innergardarna foreslas uteplatser med utrymme for lek och moten, t ex
kan sittplatser och grillplatser anordnas. Vintertid kan snéhogar lamnas pa innergardarna och utgoéra
sasongsbundna lekplatser.

Detaljplanens genomférande anses bidra positivt utifran den vuxnas syn pa barnperspektivet
gallande boende- och livsmiljon.

Byggnadskultur och gestaltning

Omradet runt Orkestervagen karaktariseras av 70-talslameller i tre vaningar. Fasaderna ar ljusa, i
huvudsak vit puts med gula eller ljusgréna tradetaljer. Kvarteret ar belaget nara Orkesterns férskola
och aldreboendet Klockarhéjden och infarterna till det nya kvarteret kommer soder ifran. Aktuellt
planférslag upprattas pa nuvarande naturmark med bl.a. ronn, tall och bjork etc. Detta bevaras runt
fastigheten och utg6r det starkaste karaktarsdraget for kvarteret.

Bebyggelsen inom planomradet bor gestaltas med hansyn till befintlig bebyggelse, men ska framst
samspela med omgivande natur. Byggnaderna gestaltas i olika héjder och vinklar och med en
naturnara materialitet och en fargskala som smalter in med omgivningen. Gestaltningen ar nutida
men med minimalistiska detaljer och uttryck fran de moderna 70-tals lamellerna.

Fastighetens form avviker fran de omgivande lamellerna med stora innergardar och darmed ska
bebyggelsen anpassas efter det. Att husen gestaltas mer likt punkthus i olika héjder for att samspela
med de naturliga forhdllandena blir darmed logiskt. Byggnaderna trappas upp mot skogen for ett
mjukare intryck mot gatan och en diskretare évergang fran den befintliga bebyggelsen. Att dessa
punkthus varierar i hojd gor att de far smackrare proportioner och hjalper samspelet med omgivande
natur.

For att behdlla kontakten med skogen har sa mycket naturmark som majligt sparats. Det finns
siktlinjer mellan byggnaderna och en park med lag vaxtlighet som lankar ihop omradet och
uppmuntrar till utomhusvistelse for alla malgrupper. Gardens karaktar har med fordel vilda inslag dar
skogens kvalitéter tas till vara.
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Nedan presenteras ett exempel pa hur planférslaget kan komma att se ut vid ett genomférande av
detaljplanen. | bilden syns aven hur dagvattnet ar tankt att ledas. | samradsskedet fanns det utlagda
markhojder pa kvartersmarken. De har vi valt att plocka bort fran plankartan och istallet lagt in denna
bild med markhojderna i planbeskrivningen. Det finns for stor osakerhet hur kommunen kan hantera
overlasten nar de slutgiltiga hojderna star i plankartan, eftersom éverlasten kommer bli hogre an
slutresultatet. Det innebéar dock att markhoéjderna anda ska foljas enligt bilden nedan.

Exempel pd hur ett planférslag kan se ut vid ett genomférande av detaljplanen.

Friytor

Lek och rekreation

Sjungande dalen utgors av manga kringliggande naturmiljoer. Har finns mojlighet till en mangd olika
friluftsaktiviteter sdsom vandring, skidakning, grillning, spontan lek och rekreation mm. Ett elljusspar
passerar planomradet i norr som sommartid nyttjas till bland annat promenader, I6pning och
langdskidakning vintertid.

Grona och planterade friytor for lek och rekreation ska finnas for de boende inom planomradet. De
innergdrdar som kommer skapas i direkt anslutning till den planerade bebyggelsen ger goda
forutsattningar for en trivsam innergardsmiljo med maojlighet till gemensamma lek-och vistelseytor.
Delar av innergdrdarna ar ocksa i planbestammelser fastlagda som friyta for utevistelse.

Nar planomradet exploateras kommer det kravas en omdragning av elljussparet. Exakta laget for
omdragningen ar inte utrett, men detaljplanen sakerstaller naturmark inom planomradet som
mojjliggor for ny dragning och ett bibehallande av befintligt motionsspar. Pa plankartan har en
ungefarlig strackning av det omdragna elljussparet lagts ut med en illustrationslinje.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer naturmark sakras i dster for att mojliggéra en fortsatt
koppling till gdng- och cykelbanan som idag stracker sig i nord-sydlig riktining.
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Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger norr om Orkestervagen, som ar en kommunal lokalgata. Den nya planerade
bostadsbebyggelsen planeras att ha tva infarter mot Orkestervagen, en i vast och en i ést. Infarter bor
planeras sa att befintlig gatubelysning inte paverkas.

Planomradet saknar idag forbindelser till gang- och cykelvagnatet i naromrddet. Det planeras en
framtida gang- och cykelkoppling fran forskolan i soder till planomradets vastra del. Den ar annu inte
projekterad, men finns med i en framtida planering for utbyggnad av gang- och cykelnatet i omradet.
For att Oka attraktionskraften for gang- och cykeltrafik ar det viktigt att exploatdren skapar goda gang-
och cykelkopplingar inom tomtmarken till det kommunala gang- och cykelvagnatet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats for lokaltrafik ligger 1angs med Dirigentvagen, cirka 350 meter sdder om
planomradet. En ny busstation for regiontrafiken togs i bruk i augusti 2017. Busstationen ligger cirka 1
kilometer sydost om planomradet. Den nya busstationen utgdr en nod i lanstrafikens linjenat och
kommer att anvands tills dess att ett nytt resecentrum ar byggt norr om Skellefteds nya kulturhus,
Sara.

Parkering, utfarter och varumottagning

Skellefted kommun utfor ett pagadende projekt med att ta fram en ny parkeringsnorm. Tillsvidare gor
kommunen sarskilda bedomningar for varje enskild detaljplan. Skellefted kommun réknar har med en
parkeringsnorm for bilar enligt tabell nedan:

Lagenheter 0,6 platser/lagenhet
mindre an 40 kvm

Lagenheter 0,7 platser/lagenhet
mellan 40-55 kvm

Lagenheter 0,8 platser/lagenhet
over 55 kvm

Besdkande 0,1

HKP 1 plats per byggnad

Parkeringsplats for personer med funktionsvariationer ska kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till bostadshusen.

For att klara den planerade bostadsbebyggelsen med drygt 200 nya bostader majliggérs drygt 250
bilparkeringsplatser pa markplan inom planomradet. Det inkluderar aven parkeringsplatser for
besékare och personer med funktionsvariationer. Aven parkeringsdéck/ parkeringshus tillats.

Parkeringar kan uppfattas som storskaliga ndr manga platser koncentreras till samma yta. For att i
viss man minska pa dessa olagenheter kan insprangda gronytor tillskapas och placeras ut med jamn
fordelning. Dessa foreslagna sma gronytor som bryter upp parkeringsomradet kan planteras med
gras, trad och/eller prydas av flyttbara blomsterarrangemang m.m. Genom en val planerad
gronstruktur tillsammans med god belysning kan en trivsam miljo skapas aven inom
parkeringsytorna.
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Cykelparkering ska anordnas i direkt narhet till bostadsentréerna. Cykelparkeringarna ska vara
vaderskyddade och bor ges en kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, t ex lasbara stall
under tak. Kommunen bedémer att minst 2 plats/lagenhet maste mojliggoras. For planforslaget
inndbar behovet ca 400 cykelparkeringar vilket beddms fullt tillréckligt. Aven uppstaliningsplats for
barnvagn/rollatorer ska avsattas.

Postmottagning

| samband med exploatering av ny bebyggelse inom planomradet ska dialog ske med PostNord i god
tid. En placering av postmottagningen maste vara enligt den standard som PostNord godkant for att
posten ska bdrja delas ut till adressen.

Halsa och sakerhet

Skred- och éversvamningsrisk
Skelleftea kommun har tagit fram en skyfallskartering som visar de resulterande vattendjupen vid ett
skyfall, 100-arsregn. Ett utdrag ur karteringen visas i bilden nedan.

/ S
B, yy 4
g B - // -

Oversiktskarta som visar vattendjupet fér ett 100 drs regn. Planomrddets ungefdrliga lidge har markerats i rétt.

Den visar att merparten av exploateringsomradet ligger under 0,3-1 meter vatten vid ett 100-arsregn.
Enligt lansstyrelsen Vasterbotten bygger skyfallskarteringen pa ett framtida 100-arsregn med en
klimatfaktor pa 1.3. Markanvandningen ar uppdelad i tva kategorier, hardgjorda ytor som omfattar
tak och vag samt dvriga permeabla (genomslappliga) ytor.

En analys gjordes dven i Scalgo for att studera avrinningen vid 6versvamningar. Analysen i Scalgo
visar att ytvatten kan ta sig in i exloateringsomradet fran Dodmannaberget pa flera platser och 6ver
vagen fran bostadsomradet Sjungande dalen. Oversvamningsriskerna ar mer utbredda i
Lansstyrelsens skyfallskartering &n vad Scalgo visar, vilket kan bero pa att Scalgo inte tar hansyn till
rinntider. | dagvattenutredningen antas det att skyfallskarteringen fran kommunen ar mer palitlig an
Scalgo och férslag pa hojdsattning baseras darfor pa skyfallskarteringen. Overslagsmassigt har
volymen vatten som kan bli stdende inom exploateringsomradet vid skyfall berdknats till ndgra tusen
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kubikmeter. Detta ar uppskattat utifran arean och djupet redovisade i ovan. En noggrannare
volymsbestamning studeras lampligen med hjdlp av modellen till skyfallskarteringen. Vid en
exploatering dar den éversvamningsmarken fylls upp, flyttas istallet stdrre delen av vattenvolymen
nedstroms. Det innebar att skyfallshandelser efter exploatering kommer paverka fastigheter
nedstroms mer an innan exploatering. Konsekvenserna bedéms dock som sma. Ingen detaljerad
modellering har gjorts men av Scalgo framgar det att batnadsomradet for dikningsforetaget kan
déversvammas mer och att mer vatten kan bli stdende utmed Gamla Kagevagen. Det finns dven en
tunnel under Gamla Kagevagen nedstréms som ser ut att kunna drabbas av éversvamningar.
Forsiktighetsprincipen rekommenderas darfor i exploateringen, sa att skyfallsvolymer fordrojs sa
langt upp i systemet som mojligt for att minimera konsekvenserna nedstroms.

Exploateringsomradet ar sarskilt utsatt for éversvamningsrisker. For att sakerstalla att den planerade
bebyggelsen inte utsatts for 6versvamningsskador kommer storre delen av omradet behdva hojas
minst med cirka en meter. Om det héjs med cirka tva meter kan hela exploateringsomradet fa sjalvfall
till ledningsnatet. Eftersom omradet fortfarande kommer att vara sattningskansligt rekommenderas
att grundvattennivaerna bibehalls.

Fragan kring dikningsforetaget har utretts. Det foreslas att dagvatten fran exploateringsomradet
fordrojs uppstroms om dikningsforetaget sa att flodet till detta inte markant forandras, sarskilt vid
medelvattenflode. Ett avtal med samfalligheten haller pa att tas fram som dokumenterar hur
vattenfragan ar |0st.

| plankartan har ytor sdsom diken, ldgpunkter med mera sakerstallts inom kvartersmark for att
fordroja dagvatten. Inom allman platsmark har omraden avsedda for natur sakerstallts for att
ytterligare underlatta foérdrojningsprocessen av dagvattnet. Diket i sydvast om planomradet behéver
vara tre meter brett.

Resultatet fran berdkningarna i den geotekniska utredningen tyder pa att en hdjning av markytan till
foreslagen niva uppnar en tillfredstallande sakerhet mot ras och skred inom omradet.
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Skuggning

De byggratter som planen medger ar mellan 5 till 9 vaningar med Iangt avstand till narliggande
bebyggelse i soder. Bebyggelsen som foreslas tillskapas narmast Orkestervagen ar 5 vaningar for att
sakra ljusforhallandena inom planomrddet och inte orsaka skuggbildning mot befintlig bebyggelse,
samt innergdrdarna. FOr att sékerstalla detta har en solstudie tagits fram. Studien visar att befintlig
bebyggelse i soder inte pdverkas negativt gallande skuggbildning under ndgon av de angivna
arstiderna. Bedémningen ar att de nya bostaderna far mojlighet till solljus under storre delen av
dagen, framforallt under de manaderna med mer utevistelse.

DECEMBER

MARS JUNI

0%

19

Solstudie (MAF Arkitektkontor)

Atkomst for raddningstjénst

Om utrymning forutsatter medverkan av raddningstjansten och dess héjdfordon dar kérbara ytor
eller allmanna vagar inte kan nyttjas for uppstallning av hojdfordonet, maste en sarskild raddningsvag
och uppstallningsplats anlaggas. Dessa utformas i enlighet med raddningstjanstens gallande
kravstallningar.

Kravstallningarna angaende raddningsvag galler aven i det fall gatunatet inte ger tillracklig
atkomlighet for 6vriga raddningsfordon. Det far vara hégst 50 meter mellan uppstallningsplatser for
raddningsfordon och byggnadernas angreppspunkter (i huvudsak entréer och utrymningsvagar).

Idag gallande kravstallningar redovisas i dokumentet "Brandskyddsvagledning 4 - Utrymning med
hjalp av hojdfordon i Skellefted” som beskriver raddningstjansten i Skelleftea kommuns férmaga och
kravstallningar da utrymning forutsatts ske med hjalp av raddningstjanstens hojdfordon. Dokumentet
redovisar bland annat krav pa avstand, svangradier, kdrbanebredd och svepbredd.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten och for
planens genomférande behéver verksamhetsomradet utdkas. Inom verksamhetsomrade for dricks-,
spill- och dagvatten galler de fér kommunen antagna allmanna bestdammelser fér anvandande av
Skellefteda kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA". Fastigheterna inom
planomradet ar idag inte anslutna till kommunens vatten och avloppsnat.

Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. Eventuella tryckhojande atgarder inom respektive fastighet
ansvaras och bekostas av fastighetsagaren. For de delar av spillvattnet som inte kan avledas med
sjalvfall till forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan
komma att innehdlla exempelvis olja eller fett ska foérses med avskiljare enligt Skellefted kommuns
anvisningar och Boverkets byggregler.

Kommunens huvudledning for dricksvatten gar idag direkt norr om planomradet i vast-6stlig riktning.
Ett avstand om 20 meter till narmaste bebyggelse ska tillskapas for att sakerstalla att ledningen inte
paverkas negativt av ett genomférande. Eftersom ledningen ligger utanfér planomradet kommer
sakerhetsavstand i form av prickmark sakerstallas pa plankartan som medger att marken inte far
bebyggas.

Brandpost

Det saknas markbrandposter norr om Orkestervagen. En vaggbrandpost ligger inom fastigheten
Orkestern 2, pa forskolans byggnad, drygt 100 meter sdder om planomradet. Det behovs ett
brandpostuttag med en floédeskapacitet om minst 10 I/s inom 200 meter fran de flerbostadshus som
planeras. Vid ett genomfdrande av detaljplanen behéver en markbrandpost kompletteras langs med
Orkestervagen, i planomradets Ostra del eller 6ster om planomradet.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhallsbyggnad, vatten- och avfalls-
avdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Dagvatten

Planomradet har manga utmaningar att hantera. Exploateringsomradet ligger i dalen dar mycket
dagvatten samlas och risk for Oversvamningar finns. Jordarterna bestar i huvudsak av silt, lera och
sulfidjordar, och i omradet ar grundvattennivan hog. Det finns dikningsforetag nedstréms som
exploateringsomradet paverkar. Tyréns fick under 2021 i uppdrag att genomféra en
dagvattenutredning for aktuellt planomrade, men aven titta pa mojliga I6sningar utanfor
exploateringsomradet. | utredningen som reviderats 2024, beskrivs forutsattningarna for dagvattnet
narmare och vilka tillkommande utredningar som rekommenderas for de utmaningar som féreligger.
Oversvamningsriskerna har hanterats férst. Vidare har flddes- och féroreningsberakningar tagits fram
for exploateringsomradet och relevanta atgardar rekommenderats for att hantera
dagvattenavrinningen.

Exempel pa dagvattenlosningar har tagits fram som gor det mojligt att skydda dikningsforetaget
nedstroms och uppfylla kommunens 6nskemal om dagvattenkvalitet. Losningarna ar anpassade till
ledningsnatets kapacitet och bidrar aven till att den kemiska och ekologiska statusen for
Skelleftedlven inte paverkas negativt. For att sakerstalla att den planerade bebyggelsen inte utsatts
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for dversvamningsskador kommer storre delen av omradet behdva héjas minst med ca 1 meter. Om
det hojs med ca 2 meter kan hela explaoteringsomradet fa sjalvfall till ledningsnatet. Eftersom
omradet fortfarande kommer att vara sattningskansligt rekommenderas att grundvattennivaerna
bibehalls. Fragan kring dikningsforetaget har utretts. Det foreslas att dagvatten fran
exploateringsomradet fordrojs uppstroms om dikningsforetaget sa att flodet till detta inte markant
férandras, sarskilt vid medelvattenflode.

Ett avtal med samfalligheten har genomforts och darmed ar det okej med dikningsforetaget att
avrinna ytterligare vatten via deras diken. Planomradesgranserna for detaljplanen rekommenderas
omfatta de ytor nedstroms om exploateringsomradet som sakerstaller férdrojning av skyfall och
motverkar delvis den bortfallna volymen som exploateringsomradet annars hade kunnat férdréja.

Anvandningen natur [NATUR] med egenskapsbestammelsen "“fordrojning” har lagts ut i plankartan for
att sakerstalla del av dagvattenhanteringen.

Det finns manga mojligheter pa foérdrojande och renande atgarder for dagvattnet. Nagra forslag
foljer:

e Ytlig avledning av dagvatten fran parkeringar, till ex till makadamstrak med ev planteringar.

e Genomslappliga beldggningar for gangar och parkeringar sa 1angt som mojligt vilket minskar
avrinningen.

o Oppna strak eller svackdiken pa gardarna fér 6ppen avledning av dagvatten.
o Dagvattenparker som lyfter dagvattnet som en resurs.

Det finns beskrivningar och fotoexempel av dessa forslag i Skellefteds dagvattenstrategi. Om namnda
forslag tillampas sa uppnas den "enklare rening” som namns som krav fran Skellefted kommun.
Dessutom ar det for detta exploateringsomrade bast att infiltrera s& mycket som méjligt av
dagvattnet for att behalla den befintliga grundvattennivan och minska risken for sattningar.
Fyllnadsmassorna pa exploateringsomradet kommer att vara genomslappliga vilket innebar goda
forutsattningar for infiltration av dagvatten i dessa. Landskapsarkitekten har méjlighet att visa pa
dagvattnet som en resurs genom utformningen och gestaltningen av dagvattenparker.

Det har aven tagits fram en ytterligare dagvatten-utredning (Afry 2023-03-01) inom planomradet
utifran den uppdaterade bebyggelsestrukturen. Nedan sammanfattas aven den utredningen.

AFRY har pa uppdrag av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) genomfort en férenklad
dagvattenutredning (DVU) for planomradet Orkestervagen. Utredningen sker som en revision pa
befintlig DVU genomférd av Tyréns AB (Roxendal, Nyberg, & Melin, 2022) med anledning av att
situationsplanen har forandrats. Den har utredningen utgdr fran samma antaganden som gjordes i
Tyréns dagvattenutredning, med undantag for totalytorna som avsatts for respektive
markanvandning. Tyréns utredning utgick fran att hela planomradets area (1,8 hektar) utgors av
flerfamiljsbostader efter exploatering. Denna utredning har istallet gjort antagandet att 89% av
omradet utgors av flerfamiljsbostader efter exploatering.

Resterande yta kvarstar som den ursprungliga blandade skogsmarken som finns dar idag.
Flédesberakningar har utférts med hjalp av StormTac Web och anvander sig av de referensvarden
avseende avrinningskoeficienter som verktyget erbjuder. Rinnstracka har satts som den langsta
diagonal som uppmatts inom planomradet - 330m, och rinnhastigheter motsvarar 0,1 m/s i befintligt
scenario respektive 0,5 m/s i exploaterat scenario. For befintligt scenario anvands inte ndgon
klimatfaktor medan framtida scenario utgar fran klimatfaktor 1,3. Som arlig medelnederboérd har 650
mm tillampats.
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For utjamning av floden till det kommunala ledningsnatet har dterkomsttid om 10 ar tillampats, med
strypningskrav motsvarande dagens naturliga floden fran omradet. Vid kraftigare nederbérder gors
samma rekomendation som den Tyréns fastslar- alltsa att forutsattningar bor skapas for avledning i
nordvastlig riktning. Ingen beddmning av féroreningsbelastning eller dimensionering av atgarder for
rening av dessa har gjorts inom ramen for utredningen. Modellerade scenarion visar att fléden fran
en nederbord med aterkomsttid 10 ar uppgar till ungefar 14 I/s i befintligt scenario. Detta fléde 6kar
till 220 I/s i ett framtida exploaterat scenario med tillampad klimatfaktor (1,3). Modellerade fléden i
det framtida fallet ar ndgot hogre an de tidigare beraknade av Tyréns. Detta beror huvudsakligen pa
att avrinningskoefficienter for de olika markanvandningarna skiljer sig nagot jamfort med Tyréns
utredning. Denna utredning har anvant nagot hogre koefficienter, da det ar dessa referensvarden
som ges av modellen (StormTac) och ingen motivering har funnits till att géra avsteg fran dessa.
Onskas naturliga floden bevaras erfordras en utjagmningsvolym om cirka 210 m? inom planomradet.
For floden som dverstiger aterkomsttiden 10 ar ar bedémningen att den tidigare utredningens
rekommendation om avledning i nordvastlig riktning fortsatt fungerar.

| Tyréns dagvattenutredning har det visats exempel pa dagvattenlésningar som, om de tillampas, gor
det mojligt att skydda dikningsforetaget nedstréms och uppfylla kommunens énskemal om
dagvattenkvalitet. Losningarna ar anpassade till ledningsnatets kapacitet och reningsatgarder bidrar
aven till att den kemiska och ekologiska statusen for Skelleftealven och Klintforsan inte paverkas
negativt. Genom medvetna materialval bedéms det vara mojligt att halla sig inom riktvardena for
dagvatten fran Skellefted kommun.

Lésningen som ar foreslagen ar att dagvatten fran exploateringsomradet fordrojs uppstroms om
dikningsforetaget sa att flodet till detta inte markant férandras. Detta ar speciellt viktigt vid
medelvattenfléde. Planomradesgranserna for detaljplanen omfattar de ytor nedstréms om
exploateringsomradet som sakerstaller fordrojning av skyfall och motverkar delvis den bortfallna
volymen som exploateringsomradet annars hade kunnat férdroja.

Vid ett genomforande av detaljplanen foreslds dagvattenhanteringen ske i enlighet med bild pa nasta
sida.

For vidare lasning se bifogade handlingar “Tyréns, Dagvattenutredning, Orkestervégen Skellefted, 2024-
02-01" och "Afry, Kompletterande DVU planomrddet Orkestervigen 2023-03-01",
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Turkosblda ytor visar ytbehov for att fordréja ett 10-ars inom exploateringsomradet. Gréna ytor kan for ett
medelvattendjup pd 7 cm férdréja resten av volymen som erfordras vid 100-Grsregnet.

Snéupplag

Gronytor i omradet kan nyttjas som snéupplag under vintern. For att inte placera snéupplag dar
avrinning och avledning av vatten vid sndsmaltning och regn sker bedéms det att upplaggningsytor
for sno ska finnas pa tre platser inom planomradet, se bild nedan. Vid snésmaltning behover vattnet
ges mojlighet att avledas ytligt for dversilning varfor snéupplag ej ska placeras i direkt anslutning till,
eller rakt pa befintliga avrinningsstrak eller i lagre punkter dar dagvatten kan samlas vid kraftigt regn.

Omrdde for snéupplag redovisas med bld ringar. (Kélla: MAF Arkitektkontor)
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El, Fjdrrvarme och fiber

Narmaste ledningar for el, fijarrvarme och fiber ligger langs med Orkestervagen, som foérsorjer
fastigheter i direkt anslutning, séder och vaster om planomradet. Planomradet kan vid ett
genomférande av detaljplanen anslutas till det befintliga ledningsnatet for el, fjarrvarme och fiber.

Avfall

Avfall skall sorteras enligt den kommunala renhdliningsordningen. Avfallsutrymmen skall utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen.

Avfallsutrymmen ska byggas vid kdrbara vagar. Det ar viktigt att tillgangligheten fér fordonet som ska
hamta avfallet beaktas. Angoring av renhaliningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och
markbelaggning ska vara anpassad for fordonens belastning. Om djupbehallare 6nskas inom
omradet kravs ett fritt utrymme pa minst 8 meters bredd, fran sopbilens ytterkant fram till
behallarens bakkant, for att klara lyft i samband med hamtning av avfall. Vid tdmning med fordon
utrustad med kran far avstandet mellan kranfordonets uppstallningsplats och anlaggning inte
overskrida 5 meter vid en maximal lastvikt pa 2 000 kg, om inte sarskilda skal foreligger. Lyft far ske
over staket, buskar och liknande men inte dver vagar, gang- och cykelvagar samt parkeringsplatser.

Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och dimensionering ska alltid redovisas for
Skellefteda kommun, samhallsbyggnad, vatten och avfall for godkannande, innan bygglov kan ges.

For att klara de avstand som stélls krav pa enligt BBR behover det vastra sopforradet placeras inne pa
kvartersmarken. Det innebar att renhallningsfordon behdéver kora in och hamta avfallet enligt bild
nedan. De kan anvanda cirkulationen i vaster och darmed undviker de att backa ut.

Sophantering féreslds enligt placering ovan som markerats i rott.
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Detaljplanens genomforande

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utdkat forfarande

Tidplan

Samrad: Forsta kvartalet 2023
Granskning: Fjarde kvartalet 2023
Antagande: Andra kvartalet 2024

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den &ndras eller upphavs.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats, vilket innebar att det &r kommunen som ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom
planomradet. Huvudmannaskapet medfoér aven att kommunen har ratt att |[6sa in mark som planlagts
som allman plats, se vidare under fastighetsrattsliga fragor.

Avtal

Markanvisningsavtal
Ett markanvisningsavtal har upprattats mellan kommunen och Samhallsbyggnadsbolaget (SBB).
Avtalet sammanfattas nedan.

Del av fastigheten Skelleftea-Prastbord 8:8 omfattar ca 18 000 kvadratmeter och exakt utbredning
kommer avgodras i pagdende planprocess.

Aktuell markanvisning mellan ovanstaende parter har gatt ut 2023-05-31.
Markanvningen forlangs harmed till den 1 juni 2024.

81 Detaljplanen planeras att antas under Q2 2024. Exploatdren ska under Q4 2023 och Q1 2024 aktivt
delta i forberedande projektering av dverlaster pa markanvisningsomradet.

§2 Exploatoren innehar markanvisning pa Kandelabern 1 med planerad byggstart till den 1 juni 2024.
Kommer inte exploatoren till byggstart pa Kandelabern 1 enligt tidplan, paverkar det méjligheten till
forlangning av den har markanvisningen och tecknande av éverlatelsehandling.

§3 Overlatelsehandling kommer att villkora genomférandet av exploateringen med ett vite kopplat till
slutbesked.

Om inte markanvisningen forlangs eller nytt markanvisningsavtal eller dverlatelsehandling inte
tecknas mellan parterna innan markanvisningen gatt ut ar markanvisningen forfallen utan krav pa
ersattning fran nagon part. | dvrigt galler markanvisningen enligt tidigare avtal.
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Planavtal

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, Skelleftea kommun och kommunledningskontoret,
Skellefted kommun. Avtalen reglerar uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar.

Overenskommelse med dikningsforetag
Ett avtal har upprattats mellan Skellefteda kommun och dikningsforetaget (DF1943). Avtalet reglerar att
vatten fran planomrdadet kan rinna in i dikningsforetagets anlaggning.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske sa snart planen vunnit laga kraft. Fastighetsagarens avsikt ar att bilda nya
fastigheter inom planomradet.

Den del av naturmarken som idag ligger inom Skellefted Prastbord 9:1 ska genom undertecknad
overenskommelse om fastighetsreglering 6verforas till den kommunagda fastigheten Skelleftea
Prastbord 8:8. Lantmateriforrattning for detta genomférande pagar.

Efter samrad har ytterligare 8 meter kvartersmark lagts till norrut i syfte att sékerstalla diket/slantens
utrymme. Det innebaér att ytterligare en del av Skellefted Prastbord 9:1 genom 6verenskommelse om
fastighetsreglering kommer éverféras till den kommunégda fastigheten Skellefted Prastbord 8:8. Aven
naturmarken langst i 6ster kommer 6verga till en ny fastighet. Lantmateriforrattning for detta
genomforande pagar.

Kostnader for fastighetsbildning hos lantmaterimyndigheten debiteras enligt den taxa som galler vid
debiteringstillfallet. Skellefted kommun ansvarar och bekostar detta.

Ledningsratt
| plankartan finns det avsatt mark (u-omrade) for kommunens dricksvattenledning som stracker sig i

nordvast/sydostlig riktning. Ledningen avser att vara kvar och ett avstand pa 20 meter till den nya
bebyggelsen har sakerstallts pa plankartan. Ledningsratt finns redan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploatdren bekostar detaljplanen inklusive alla utredningar som kravs som underlag for planarbetet,
sasom geoteknisk undersdkning och dagvattenutredning m.fl.

Inlésen och ersattning

Enligt Plan- och bygglagen har kommunen ratt och skyldighet att I6sa den mark som behdvs for
allman plats. Fér mark utlagd som natur och gata i detaljplanen finns det sdledes ratt for kommunen
att 16sa in de berdrda delarna av fastigheterna. For att genomféra denna markoverforing, fran
enskilda fastigheter till en kommunal fastighet, ansoker kommunen om fastighetsreglering hos
Lantmateriet.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Som underlag till planférslaget finns féljande utredningar framtagna, vilka bifogas planhandlingarna:

e Geoteknik for detaljplan inklusive MUR revidering B, Tyréns 2023-06-30

e Dagvattenutredning, revidering Tyréns 2024-02-01

e Kompletterande DVU, Planomradet Orkestervagen, Skellefted, Afry 2023-03-01
e Naturvardesinventering, Tyrens 2023-09-24

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

Konsekvenser

Planens genomfoérande

Planférslaget mojliggdr en fortatning av flerbostadshus. Huskropparnas volymer och vald placering ar
foreslagen for att ta hansyn till solméjligheter pd innergarden samt att mojligheterna for sol pa
balkonger ar goda under dygnet. Tillkommande bebyggelse kommer inte innebara nagra negativa
konsekvenser pa omkringliggande bebyggelse med hansyn till skuggning.

Den tilldtna byggnadsarean som detaljplanen mojliggor for bostaderna ar begransad for att
slapp och 6ppningar ska kunna tillskapas i strukturen. Detta for att bidra med ljusinslapp men ocksa
mojlighet till fortsatt dtkomst av Sjungande dalens elljusspar och skogsomrade.

Planen innebér att en del mark som idag ar natur, dar ellussparet passerar i vaster, kommer
ianspraktas for bostader. Det innebar vid ett genomfoérande av detaljplanen att elljussparet kommer
behova ledas om langre vasterut, vilket illustreras pa plankartan.

Skogen och gronomradena narmast elljussparet ger omradet karaktar och lugn samt ett gemensamt
gront rum for boende i omradet. Den nya bebyggelsen beddms inte forsamra allmanhetens tilltrade
till skogsomradet i och med att omradet 6ppnar upp for battre sikt, nar en del av den tata skogen
forsvinner. Det kan komma att bildas nya genvagar fran planomradet till skogen for de boende. Intill
planomradet i vaster kan en ny gang- och cykelvag ansluta, vilken skulle utgéra ytterligare en entré till
skogen och elljussparet. Den befintliga entrén ca 150 meter ¢sterut kommer finnas kvar.

En naturlig vatmark och lagpunkt férsvinner och tas i ansprak for bostader. Detaljplanen har darfor
sakerstallt naturmark bredvid.

Konsekvenserna for natur-och friluftsvardena bedoms inte paverkas negativt om gestaltningen
genomfors pa ett respektfullt satt med hansyn till bade naturlivsnyttjare och boende.

Den nya planerade bebyggelsen kommer att uppféras sa att goda forutsattningar for att en
trafiksaker utomhuslek, pa innergdrden kan uppnas. Innergarden ger ocksa goda férutsattningar for
gemensam gardsyta, luftig och riklig med gréonska, med mojlighet till sociala méten och
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gardsaktiviteter. For boende inom planomradet beddms den nya innergarden ge méjlighet till
forbattringar gentemot dagens tata skogsomrade som bestar av mycket vatmark.

Ett genomfdérande av detaljplanen innebar att trafikrorelserna i ndromradet kommer ¢ka. Dessa
beddms dock som marginella med hansyn till befintliga trafikrorelser. Bostddernas placering langs
Orkesteravgen i norr uppmuntrar boende att anvanda alternativa och hallbara transportsatt sdésom
att aka kollektivt, promenera eller cykla etc.

Planomradet ligger dven nara bade barn- och dldreomsorg och skolor. Placeringen pa de nya
bostaderna bidrar dven till 6kad majlighet att starka stadsdelscentrumet.

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer Skellefted kraft krava en del kabelgravning langs med
Orkestervagen, da det inte finns nagon kabel i ndrheten som kan ansluta en framtida natstation.

Avvagning mellan allmanna och enskilda intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomraden anvandas till det &ndamal som de ar mest lampade
for. Lagen staller krav pa att olika intressen ska sammanvéagas sa att den féreslagna l6sningen blir
godtagbar utifran olika intressen.

Vid varje detaljplaneprévning gors en avvagning mellan enskilda och allmanna intressen. Kommunen
gor vid prévning en beddmning om de konsekvenser som férvantas uppkomma i och med
genomforandet av planen kan anses rimliga. Bedomningen utgar fran den férvantade positiva nyttan
i och med det genomfdrda projektet i proportion till de forvantade negativa konsekvenserna. Sett till
kommunens bostadsférsérjningsansvar och det stora antal bostader som behdver produceras de
kommande dren for att méta den stora efterfragan arbetar kommunen aktivt med att utveckla och
fortata befintliga platser i kommunens centrala lagen med god och nara tillgang till service, handel
och kommunikationer.

Detaljplanen medfor viss paverkan pd naturvarden inom planomradet. Konsekvenserna for
naturmiljén beskrivs ndrmare i naturvardesinventeringen, men ligger som hdgst inom klass 3 enligt
svensk standard SS 199000:2014. Omradet omfattas inte av nagot riksintresse eller nyckelbiotop.

Omradet ar sedan tidigare utpekat i dversiktsplanen for bostadsbebyggelse. Ett alternativ till att
exploatera planomradet ar att exploatera pa annan mark i stadens utkant utan de férdelar som det
har omradet medfér, med narheten till service, arbetsplatser, kollektivtrafik etc.

Kommunen gér genom detaljplanen och tillhérande utredningar en avvagning mellan det allmanna
intresset bostader och konsekvenserna det medfér pa naturmiljon inom planomradet. Féreslagen
markanvandning enligt detaljplanen bedéms sammantaget vara en lamplig markanvandning och ett
resurseffektivt utnyttjande av marken.

Hallbart byggande

Exploatéren har for detta projekt valt att fylla i checklistan for hallbart byggande. Kommunen ser
positivt pa detta, da det visar pa en hég ambitionsniva och transparens genom hela processen.
Checklistan bifogas som bilaga till planhandlingen.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse | Férklaring och syfte

Gata; Avsedd for all sorts allman trafik. Inom omradet ingdr forutom
GATA kérbana dven sidoomraden avsedda for diken, snérjoning, etc. Aven
gatubelysning far uppféras inom omradet.

Naturomrade; Frivdxande gronomrade som endast kraver viss skotsel.
NATUR Omradet ar avsett for natur och att mojliggéra atkomst till elljusspar och
rekreationsomradet for de boende 6ster om planomradet.

B Bostader; Omrade avsett for Bostader

Fordrdjning av dagvatten; Dagvattenfordrdjning och minskning av
oversvamningsrisker handlar till stor del om hojdsattningen i omradet, alltsa
var vattnet rinner nar det regnar. | planforslaget har ett stort omrade
naturmark tagits i ansprak for att I6sa en naturlig fordrojning av dagvatten
fran planomradet. Syftet med bestammelsen ar alltsa hantering av
dagvatten samt bibehalla befintligt elljusspar. Det ar inte lampligt att
hardgora eller forsamra dagvattenhanteringen da den ar en viktig
komponent for detaljplanens genomférande.

férdrojning

Marken far inte forses med byggnad; Syftet ar att omradet ska hallas fritt
fran bebygglese inklusive komplementbyggnader.

Endast komplementbyggad, parkeringsdack/parkeringshus, parkering,
transformatorstation, mur stddmur och plank med hdgsta nockhdjd 3,5

+ o+ o+ o+ o+ meter. Férutom namnt i plankartan kan det dven inrymmas garage, carports,
cykelforrad eller mindre gardsbyggnader. Om parkeringsdack/
parkeringshus uppfors ska 8 meter nockhojd tillatas.

h, Nockhojden ska vara 24 meter

h> Nockhojden ska vara 37 meter

n Vandplan ska finnas i syfte att diverse sakerstalla vandning fér andra fordon
1

an bilar.

Friyta for lek och utevistelse, inklusive gangbanor och
n; tillganglighetsanpassade parkeringar. Mindre bostadskomplement far
uppforas till max 3 meters nockhdjd och pa hogst 1/3 av egenskapsytan.

ns Markens hojd far inte andras; omradet ska nyttjas for dagvattenhantering
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Ns Hela markytan ska fordrdja dagvatten
ns Marken far inte hardgoras i syfte att fordroja dagvatten
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar; Omraden avsatta
u for kommunens vatten- och avloppsledningar samt Skelleftea Krafts el-,
! fiber- och fjarrvarmenat. Ledningsagarnas rattighet till omradet har sedan
tidigare sakrats.
Erosionsskydd; Naturligt erosionsskydd kan ges bland annat genom att trad
m och vaxter dranerar och stabiliserar marken genom sitt natverk av rotter och
! genom att jordens struktur paverkas sa den haller samman battre. Erosion
kan ske i samband med kraftiga regn och hdga vattenfléden.
m Dike/slant ska finnas for avvattning, rening och fordrdjning; syftet ar att
2

sakra avledning av dagvatten.

p---0---0---0--<

Utfartsforbud; syftet ar att det ska vara begransat med tillfartsvagar pga
framtida gang- och cykelvag langs med Orkesetervagen.

Galler inom hela

planomradet

Fasad ska utforas i tegel tra, puts, natursten eller skiffer. Utdver det far
detaljer utforas i avwikande material.

Galler inom hela

planomradet

Fargade fasader ska fargsattas med en svarta mellan 30xx till 85xx och en
kulérthet om hogst xx30. Fargfamiljen ska ligga inom spannet B80G till G50Y
eller Y20R till YOOR. Allt enligt NCS-systemet. Utover det far detaljer utforas i
avvikande fargsattning.

f1

Hogst 5 vaningar; Byggnader far inte dverstiga 5 vaningar

f,

Hogst 9 vaningar; Byggnader far inte dverstiga 9 vaningar

Galler inom hela

planomradet

Byggnader ska utforas radonsakrat; ligger inom hogriskomrade for radon
och det har inte varit mojligt pga mycket vatten i omradet att mata
radonvardena.

Galler inom hela

planomradet

Kallare far inte finnas; Pa grund av vattenproblematiken i omradet ar det
inte lampligt med kallare.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnation innan det har redovisats att
erosionsskydd, dike/slant (ns och dagvattenatgarderna och ns) kan uppfyllas
enligt planforslaget. Fordrdjningsmagasin for dagvatten med en volym om
minst 210 m3 ska finnas.
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Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft;
Genomfdrandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
Genomforandetid | genomféras. Huvudregeln ar att planen inte far andras, ersattas eller
upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna tid. Detaljplanen
fortsatter sedan aven att galla efter genomfdrandetidens slut.

Medverkande tjansteman

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skelleftea
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Frida Feil Lisa Elveros
Verksamhetschef plan Planarkitekt Planingenjér

Revidering

Efter granskningsskedet har ndgra revideringar genomforts. Dessa anses vara av begransad betydelse
varfor en ny granskning inte ansetts nédvandig.

Revideringarna har berort:

e Skogsmark bestammelsen (n6) borttagen

e Startbesked istallet for slutbesked i plankartan

e Minsta fordrojningsvolym som ska omhandertas inom planomradet har kompletterats pa

plankartan
e Upplysningstext angdende markhojder pa plankartan

Utover det har endast redaktionella andringar genomforts.
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