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Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL

Kemmunfullmdktige har den 20 november 1990 antagit férslag till
detal jplan fér kvarteret Haren m m inom stadsdelen centrum i
Skellefted kommun, Visterbottens lin, upprattat i janwari 1990.

Lénsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens:beslut sav1tt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Lagékraftbevis

D& kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2°§ PBL har be-
slutet vunnit laga kraft den 18 december 1990.

Ciane Fsstony

Gothe Forsberg

- byradirektér
Ingear Jan
Kopia till
FBM, Skellefted t#tort
PE , /
Postadress - Gatuadress Postgiro Telefon Telefax
901 86 UMEA Storgatan 718 35194-0 Véxel 090 -107000 Adm.enheten 13 6270

Direktval 090-107 Forsvarsenheten 13 15 77
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Detaljplan f6r kv Haren m m inom stadsdelen Centrum
i Skellefted kommun

upprdttad i januari 1990 och reviderad i september
1990 av stadsarkitektkontorets planavdelning

PLANBESKRIVNING

Handlingag

1 Detaljplan uppritad pd grundkarta i skala 1:400
. med planbesté&mmelser

Planbeskrivning

2
3 Illustration, fdré&ndringskarta
4 Fastighetsfbrteckning

5

Genomfdrandebeskrivning.

Planens syfte

Planens syftar till att &ndra g#llande plan f&r att
dels medge nybebyggelse inom kvarteret dels ge
skyddsbestémmelser f8r de kulturhistoriskt intres-
santa byggnaderna pa& Haren 1, 4 och 9.

Plandata

Planomrddet omfattar kvarterat Haren samt delar av
Stationsgatan och Nygatan. Dessa har tagits med i
planen f6r att undvika gamla planrester.

Planomradet omfattar en areal av cirka 1,2 ha.

Inom planomrddet #4gs kvartersmarken av privata fas-
tighets#éigare. Den allménna platsmarken #gs av kommu-
nen.

Tidigare stdllningstagande

I 1948-4rs generalplan &r den slutna kvartersbebygg-
elsen i centrum ersatt av en glesare mer 8ppen be-
byggelse efter funktionalismens principer. Dessa in-
tentioner har inte genomférts i kv Haren d&r huvud-
delen av den 4ldre bebyggelsen fortfarande finns
kvar. ’

Kommunen har 1979 antagit ett program f&r centrum-
planeringen. Byggnadsn#émnden godk#&nde 1989 ett supp-
lement till programmet. Méls#ttningen i programmet
som dven berdr kv Haren &r bl a:
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- att hdnsyn skall tas till solbelysningen i
gaturummen,

- att de karaktdristiska dragen i centrum skall
bibehdllas, vad g#dller rutnétsplanen, gatubred-
den, bebyggelsens skala och grénskan i stads-
bilden,

- att hénsyn skall sa langt m$jligt tas till kul-
turhistoriska och miljtméssiga vidrden redovisa-
de i "Bebyggelse i Skellefted Centrum, invente-
ring och kulturhistorisk vérdering av bebyggel-
sen 1 Skelleftea Centrum 1974/75.

I anslutning till inventeringen har kommunfullm#kti-
ge 1982 antagit ett bevarandeprogram f&8r bebyggelsen
i centrum. Se vidare "Kulturhistoriskt vdrdefull be-
byggelse".

FOr planomradet gdller detaljplan (stadsplan) fast-
st&dlld 1954-09-24 och genom undantag i denna &ven
den gamla stadsplanen fran 1920-05-11. Till planom-
radet grénsar en rad detaljplaner. Nedanstdende
figur redovisar gdllande planer inom och utanfér
planomradet.

SSSS Plenemrade

Grdns tér gdllande planer

Mals&ttningarna i centrumprogrammet och bevarande-
programmet enligt ovan far anses utgbra program for
detaljplanen. I bakgrunden ligger en inbjuden arki-
tekttdvling f8r utformning av bebyggelsen i Haren
10.
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. Allm&nt

Forutsdttningar och fdr&ndringar

Natur

Planomrddet sluttar svagt mot stder och i den s&dra
delen dven &t 8ster. Nivadskillnaden mellan Nygatan
och Storgatan &r vid Stationsgatan ungefdr 1,5 meter
och vid KYpmangatan knappt 1 meter. Inom planomrddet
finns i stort sett ingen vaxtlighet, alla gardsytor
dr hardgjorda och anvdnds till parkering och last-
ning.

Undergrunden inom omradet utgbres av sedimentiva
jordarter (svart mocka) vars m#ktighet uppgar till
cirka 12 meter vilande pad mor&n. Grundvattenytan
ligger - bortsett fran arstidsvariationerna - van-
ligen pd mer &n tre meters djup under markytan. En
mer utfdrlig grundundersdkning erfordras i samband
med bygglovprédvningen. F8r bygg-nationen av k&dl-
larplan maste konsekvenserna f6r grannfastigheterna
utredas med hdnsyn till grundvattennivaféré&ndringar,
sdttningsproblem etc. Detta &r speciellt viktigt i
anslutning till de byggnadsminnesmérkta husen pé
Haren 9.

Bebyggelseomraden

Gdllande detaljplan fran 1954 redovisar en genomgri-
pande cityreglering med en uppl&st bebyggelse i
funktionalistisk anda. Avsikten var dd att riva den
dldre bebyggelsen. Planen genomfdrdes bara punktvis
med en byggnad mot KYpmangatan (Haren 9) och en
byggnad mot Nygatan (Haren 2).

Synen pa centrumomrddets gestaltning och omvandling
har sedan dess &ndrats, vilket framgdr av malsatt-
ningarna 1 programmet till centrumplaneringen.
Enligt detta b6r nybebyggelse bl a fdrldggas i kvar-
tersgrdns mot gata f8r att behdlla rutnétsstadens
karaktdr, men samtidigt ge akt pd solinfall,

m m. Den &ldre bebyggelsen i kvarterets sddra del
avses i1 enlighet med bevarandeprogrammet att beva-
ras 1 stor utstrédckning. Se vidare avsnitt Kultur-
historiskt v#rdefull bebyggelse.

Haren 10 och 2 avses fOrnyas i sin helhet med
undantag f8r gatuhuset pd Haren 2. F8r den nya be-
byggelsen redovisas en uppbyggnad med parkering i
kdllarplan, butiker i bottenplan samt kontor och
bostédder i de 6vre planen. I det hdr fallet kommer
bost8dderna att placeras i husen mot gatorna och
kontoren i "gdrdshuset" som blir enkelsidigt mot
sbder. Butiks-/gatuplanet tdcker hela Haren 10

och 2 vilket resulterar i ett gdrdsbjialklag en
vaning upp.
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Gatuhuset far tre vadningar mot gatan och fyra mot
gdrden och kontorshuset 3 vaningar. Mot Nygatan
medges vindsinredning med takkupor pd motsvarande
sdtt som pd gatuhuset pd Haren 2. Takfoten f&r
gatuhusen bdr ges en plush®$jd som harmonierar med
gatuhusen pad Haren 2 och Haren 4 (Ohmans). Detta
inneb&r att den del av kontorshuset som sticker ut
mot Stationsgatan bdr ha en ndgot ldgre takfot &n
bostadshuset norr darom.

Haren 4 avses fdrnyas genom att gardshusen
(magasinen) ersédtts med nya byggnader i tre plan
placerade i samma ldge som de dldre samt att garden
underbyggs med tvd k#llarplan avsedda f&r parkering
och fbrradd/skyddsrum. Garden far f&rses med glasat
tak som ansluter till takfoten p& gatuhusen som
bevaras. HS8jden pd de nya gdrdshusen b&r stdmmas av
med hdjden pad intilliggande byggnader p& grannfas-
tigheterna. Glas-taket far inte dominera 8ver
gatuhusen i stadsbilden. F6r bebyggelsen redovisas
butiker i bottenplanet och kontor i planen ovanfér.

FOr Haren 9 redovisas ny bebyggelse lidngs tomtgr&n-
sen 1 norr med tre plan utom ndrmast gatuhuset mot
Kbpmangatan ddr ett plan medges. Bebyggelsen avses
inrymma butiker och kontor i bottenplanet och bosta-
der i planen ovanfdr. Garden far underbyggas med
garageplan.

I kvarteret finns idag bost#éder i Haren 1, 2 och 9,
sammanlagt cirka 20 lagenheter i gatuhusen. Dessa
byggnader redovisas i planen &ven forts#dttningsvis
f6r bl a bostads&ndamal.

Redovisad nybebyggelse i Haren 10 inrymmer 15 bo-
stadsldgenheter de flesta om 2 eller 3 rum och k&k.
Ett par stdrre lagenheter kompletterar utbudet.

Redovisad nybebyggelse i Haren 9 kan ber#knas inrym-
ma ett 10-tal ldgenheter.

Kvarteret rymmer ett stort antal verksamheter av
skiftande karaktédr: butiker, hantverk, kontor. Alla
fastigheter berdrs av arbetsplatser av dessa olika
slag.

I planen redovisas detta med besté#mmelserna H (han-
del) och K (kontor) enligt i princip befintliga
férhallanden.

I nybebyggelsen i Haren 2 och 10 &r bottenvéningen
avsedd f6r butiker, inlastning m m och de &vre va-
ningarna i gardshuset &r avsedda f&r kontor. Butiks-
ytan omfattar cirka 2 700 m2 och kontorsytan cirka
2 100 m2 i tva plan.
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Den kommersiella servicen omfattar i huvudsak de-
taljhandel i form av smdbutiker. Ett undantag &4r

Ohmans som har sina lokaler i hela bottenvaningen
i Haren 4.

Avsikten dr att férstka behdlla detta ménster i den
nya bebyggelsen.

Planomradets topografi erbjuder god tillg#nglighet
fram till bebyggelsen. I den befintliga bebyggelsen
varierar standarden pa tillgéngligheten starkt. Ny-
bebyggelsen utformas efter fdrekommande tillgéng-
lighetskrav.

Kulturhistoriskt vadrdefull bebyggelse utpekad i be-
varandeplanen finns inom fastigheterna Haren 1, 4
och 9. L&ngs Storgatan finns trdhusbebyggelse fran
1800-talets mitt och i vinkel mot dessa lings
Stationsgatan en byggnad fran sekelskiftet. Dessutom
4r ett magasin pd Haren 4 utpekat. Gatuhusen pa
Haren 9 &r forklarade som byggnadsminnen (1982).
Ndmnda byggnader tillhdr den rest av k&pmannabe-
byggelse som finns kvar i Skellefted. Avsikten
enligt bevarandeprogrammet 4r att de skall bevaras.

I planen redovisas skyddsbest&mmelser (Q och qj)

for ovan ndmnda byggnader med undantag f&r ma-
gasinet. De byggnader som uppfdrs pa bl a magasinets
plats skall dock ges en utformning som uttrycker den
gamla handelsgardens form.

Skyddsbestdmmelse (qj;) har &ven givits at den i
Bevarandeprogrammet utpekade flygelbyggnaden pa
Haren 1. Denna byggnad fran 1934 uttrycker en mycket
stilren funktionalism.

Fd6r nybyggnad pd Haren 9 4r det av stor vikt att ut-
formningen sker 1 samklang med de byggnadsminnes-
mdrkta gatuhusen. Den har darfdr i planen redovisats
med s k anpassningsbestémmelse (qgz).

Gatuhusen pd Haren 4 fér enligt planbest&mmelserna
inte rivas. Avtal har trdffats mellan fastighets-
dgarna och kommunen, dir de fdrst ndmnda accepterar
det reviderade planfdrslaget och dé&rmed inte stdller
ndgra ers#ttningsansprdk pd kommunen.

Planomrddet ligger inom skyddsrumsort.

Friytor

Kvarteret saknar helt ytor f&r lek och rekreation.
Sadana finns n#rmast inom Nordandomrddet.

I nybebyggelsen pa Haren 10 och 2 anordnas lek och
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I nybebyggelsen pd Haren 10 och 2 anordnas lek och
rekreationsytor pd terrassbjidlklaget i vaning upp.
Detta omges 1 stder och véster av kontorsbyggnaden i
tva vadningar vilket innebdr hyggliga sol- och
klimatfdrhdllanden. Aven n#drlekplats kan anordnas.

Gator och trafik

Gatunidtet I planomrddet ingdr delar av Stationsgatan och Ny-
gatan. Stationsgatan &r klassificerad som uppsam-
lingsgata och tillhér ddrmed lokaln#tet i centrum.
Gatan &r dubbelriktad och har parkeringsfickor
langs Ostra kanten. Garageplanen under Haren 2, 10,
4 och 9 nas fran Stationsgatan och Storgatan. Varu-
fOrsbrjning fbr verksamheter i Haren 2 och 10 fére-
slds ske fran Nygatan via befintligt "portlider" i
gatuhuset pd Haren 2 samt f8r Haren 4 i anslutning
till n8mnda garageutfart. Utformningen av garage-
anslutningarna maste ske med h&nsyntagande till
trafiksituationen pd Stationsgatan och Storgatan.

Nygatan har genom trafikn&mndsbeslut sténgts av foér
allmén biltrafik inom planomradet. Avsikten med be-
slutet 8r att successivt fortsdtta med omvandlingen
av Nygatan till gdgata, vilket ocksd 8r i 6verens-
stdmmelse med centrumprogrammet. Detta kommer f&r-
modligen inte att hinnas med inom planens genomf&-
randetid, varfdr Nygatan redovisas som lokalgata.

 Kollektiv- Lokal- och regionalbussar finns vid Kanalgatan (Tor-
 trafik get) och busstationen norr didrom. Avstédndet fran

% planomradet &r cirka 300 meter. Lokalbussar och
flygbussen gdr pd Stationsgatan, med flygbusstopp
utanfdr stadshotellet.

@arkering All tomtmark inom kvarteret utnyttjas for parkering,
: sdvdl for boende och arbetande som f6r ett visst an-
tal besdksplatser.

I fdrnyelsen av Haren 2, 10 och 4 avses tva k#llar-
plan byggas med plats f8r biluppstdllning. Parke-
ringsbehovet kan prelimindrt ber#dknas till, for
Haren 4 cirka 95 platser och fdr Haren 2 och 10
cirka 150 platser. Ber#dkningen omfattar endast ytor
ovan mark.

Ovanstdende innebdr att f6r Haren 4 stdrre delen av
bada garageplanen maste anvindas f&r parkering och
fér Haren 2 och 10 uppstdr underskott &ven om bada
garageplanen anvidnds fOr parkering. Vid underskott
finns m¢jligheter till s k frik¥p om parkerings-
platser.

§ Fbr Haren 9 och Haren 1 redovisas m&jlighet till
parkering i underbyggd gard i ett eller tva plan.
FOr Haren 1 f8rutsédtts utfart mot K&pmangatan.

. FOr att effektivt. kunna utnyttja ovan redovisade
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parkeringar fdruts#tter planen att ndmnda anslut-
ningar frédn Stations- och Storgatan nyttjas gemen-
samt av fastigheterna Haren 2, 4, 9 och 10. Gemen-
samhetsanléggning f6r ramper och gemensamma strak
skall dérfdér upprdttas mellan, i inledningsskedet,
Haren 4, 2 och 10. Haren 9 och Haren 1 skall ges
mdjlighet att ansluta sig vid senare tillfille.
Lampliga anslutningspunkter till garage under Haren
9 och Haren 1 skall best#émmas.

Stérningar

Planomrddet grénsar mot Stationsgatan som med sina

trafikméngder kan ge bullervidrden som inomhus 8ver-
stiger 30 dB(A). En mer exakt bullerber#&kning g&érs
1 samband med bygglovprdvningen, n&r uppgifter om
védggkonstruktioner och fdnstertyper &r tillgéngliga.

Teknigk fOrsdrjning

Fullsténdigt VA-n#t finns i anslutning till planom-
radet. Inga kompletteringar erfordras.

Kvarteret ligger inom fjdrrvirmeomrddet, vilket
innebdr att nybebyggelsens uppvdrmning avses ske via
fjarrvdrmendtet. Anslutningspunkter finns efter Ny-
gatan vid Haren 2 och 10 i form av ledningsnit.

Adminstrativa frdgor

Gemensamhetsanlédggning skall uppréttas mellan Haren
4 och Haren 2 och 10 angdende Atkomsten av parkering
under fastigheterna. Haren 9 och Haren 1 skall ges
mbjlighet att senare kunna ingd i anliggningen. Se
ovan. Ndgon redovisning pa& plankartan om omfattning-
en av anldggningen gdrs inte.

Géllande fastighetsplaner avseende Haren 2 och 10
avses 8dndras. Se genomfdrandebeskrivningen.

Genomfdrandetiden 4r fem ar fran den tid d& planen
vunnit laga kraft.

Genomfbrandefradgorna regleras mer utférligt i en
sdrskild genomfdrandebeskrivning.

Samrad
Under planarbetets gadng har samrdd skett med bland

annat li4nsstyrelsen och samrddskretsen. Se s#rskild
samradsredogérelse.

Revidering

FOreslagna revideringar har inarbetats i beskriv-
ningen.

Specifikt omfattar dessa f&ljande:
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Haren 4 och 9 har pafdrts nybyggnadsritt f6r gdrds-
byggnader innehallande butiker, kontor och bost#éder.
Gardarna far underbyggas med garage samt vad géller
‘Haren 4 6verbyggas med glasat tak.

Haren 2 far bebyggas pd samma s&tt som Haren 10.

Garagen under fastigheterna samnyttjas genom bl a
gemensamma upp- och nedfarter. Detta regleras i
gemensamhetsanlédggning.

Garden pd& Haren 1 far underbyggas med garage. D&rvid
forutsdtts att utfart sker mot Kd¥pmangatan. M&jlig-
het skall finnas att ingd i1 ovan n8mnda gemensam-
hetsanléggning.

STADSARKITEKTKONTORET
Planavdelningen

Cicae & stson— @EER_

Oscar Eriksson-0lla
Planarkitekt

Planarkitekt

Antagen av KF 1990-11-20 Vann laga kraft 1990-12-18

intygar:%M intygar: /
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

till detaljplan £6r kv HAREN m m inom stadsdelen Centrum i
‘Skellefted kommun upprattad i januari 1990, reviderad i
september 1990

Organisatoriska fragor

Beslut om antagande av detaljplan ber#dknas ske i slutet av
ar 1990.

Byggstart inom kvarteret Haren f&r handel, kontor, bostider
och parkering i k&llarplan berdknas pdbdrjas &r 1991.

Detaljplanens genomférandetid &r 5 &r frén det datum planen
vunnit laga kraft.

FOr reglering av kostnader f&r detaljplan och grundkarta samt
féréndringar i gator p g a kdrramper har exploateringsavtal
tréffats med dgarna till fastigheterna Haren 2 och 10, Haren 4
och Haren 9.

Fastighetsréttsliga fragor

astighetsplan For fastigheterna Haren 1 och 2 giller fastighetsplan fast-
194, ~ Stdlld 1961-07-10, f8r fastigheten Haren 4 giller fastighets~
‘ plan faststdlld 1844-12-20 och f8r fastigheterna Haren 9 och
10 gdller fastighetsplan fastst#lld 1951-01-24.

ma— -

Fastighetsbildning &r genomférd i verensstiimmelse med gillande
fastighetsplaner. -

Forslag till &ndring av fastighetsplan som berdr fastigheterna
Haren 2 och 10 har upprédttas. Férslaget innebdr att Haren 2 och
10 ‘'skall bilda en tomt. FSrslaget berdknas antas av byggnads-
nédmnden  1990-09-10. Direfter avses fastighetsreglering genom-
foras pd sd sdtt att Haren 2 Sverfdrs till Haren 10.

Gemensamhetsanldggning skall inrdttas mellan Haren 4 och
Haren 2 + 10 angdende in- och utfartsramper och gemensarmma
strédk ddremellan. Haren 9 och Haren 1 skall ha mojlighet att
senare ansluta sig till anl&ggningen.

Fjérrvarmeanslutningar frén Nygatan inom fastigheterna Haren 2
och 10 &r sikrade med ledningsritt.

SKELIEFTEA KOMAUN FASTIGHETSKONTORET
k=< pieateringsavdelningen

Antdgen av KE 1990-11-20 Vann laga kraft 1990-12-18
intygar: intygar: .y




